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Basel, 26. Juni 2024

Bahnhofstrasse 34, Riehen / generelles Baubegehren

Sehr geehrte Damen und Herren
Namens und im Auftrag von Frau Verena Wenk erhebe ich hiermit fristgeméass
Einsprache

gegen das vorgenannte generelle Baubegehren.

Rechtsbegehren:

1. Auf das generelle Baubegehren sei nicht einzutreten eventualiter sei es abzuweisen.

2. Unter o/e Kostenfolge

Begriindung:
1. Der Unterzeichnete ist bevolimachtigt.
Beweis: Volimacht

Beilage 1.

2. Die vorliegende Einsprache erfolgt fristgeméass innert der Auflagefrist bis 28. Juni 2024.
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3. Die Einsprecherin ist Eigentimerin der Liegenschaft Bahnhofstrasse 48, Riehen, und ist als
unmittelbare Nachbarin vom generellen Baubegehren betroffen. Sie ist somit zur Einsprache
gegen das generelle Baubegehren legitimiert.

Beweis: Eigentimerauskuntt,

Beilage 2.

4. Die im generellen Baubegehren geschilderte Ausgangslage ist sehr vage formuliert und es
ist nicht klar, was die Gemeinde Riehen bezweckt und weshalb es notwendig sein soll, die
bezeichneten Gebaude allesamt abzureissen. Einerseits ist von einem Schulprovisorium die
Rede und andererseits davon, auf dem Areal den Handlungsspielraum im Zusammenhang
mit der Entwicklung der S-Bahn mdéglichst offen zu halten. Es entsteht der Eindruck, dass die
Gemeinde Riehen samtliche Gebaude auf der Parzelle auf Vorrat abreissen will, obwohl
dazu zumindest teilweise keine Notwendigkeit besteht.

5. Die im Rahmen des generellen Baubegehrens gestellten Fragen lassen sich ohne konkretes
Bauprojekt gar nicht beantworten und der offenbar vorgesehene Ersatzneubau ist derart
vage dargestellt (er fehlen Angaben tber den Nutzungszweck, die vorgesehene Bruttoge-
schossflache, die konkrete Ausgestaltung, die Anzahl von Untergeschossen etc.), dass die
gestellten Fragen gar nicht beantwortet werden kénnen. Bei einem generellen Baubegehren,
geht es darum Fragen im Zusammenhang mit einem konkreten Bauvorhaben, welches
schon einen gewissen Konkretisierungsgrad haben muss, zu beantworten. Das generelle
Baubegehren ist nicht dazu da, allgemeine Rechtsauskinfte Uber die Bebaubarkeit eines
Grundstlcks zu erhalten. Das generelle Baubegehren ist zu wenig konkret, um die gestellten
Fragen beantworten zu konnen, und es ist deshalb auf das generelle Baubegehren nicht ein-
zutreten.

6. Bei der Liegenschaft Bahnhofstrasse 34 in Riehen handelt es sich um das sogenannte Weis-
senbergerhaus. Das Weissenbergerhaus mit seinem alten Garten stellt einen wesentlichen
Bestandteil des in diesem Bereich der Bahnhofstrasse noch bestehenden landlichen Dorfbil-
des dar, welches gewahrt werden muss. Das Weissenbergerhaus und die (brigen Bauten
auf den betroffenen Parzellen der Gemeinde Riehen bilden zusammen mit der denkmalge-
schltzten Liegenschaft der Einsprecherin — dem historischen Sieglinhof —, der ebenfalls
denkmalgeschitzten Liegenschaft Bahnhofstrasse 1 (vis-a vis des Weissenbergerhauses)
und der Liegenschaft Bahnhofstrasse 28 (Gasthaus Schlipf) eine Einheit. Das bestehende
Ensemble soll und muss erhalten werden, weil es das Dorfbild in diesem Bereich entschei-
dend pragt. Es kann nicht im Interesse der Gemeinde Riehen liegen, dass immer mehr Ge-
baude, welche das bestehende Dorfbild prégen und ausmachen, verschwinden. Wirde man
dies zulassen, so wilrde der Charakter der Gemeinde Riehen und insbesondere ihres Dorf-
kernes vollstandig verandert und das historische Dorfbild ware nur noch in Form von ein paar
denkmalgeschitzten Gebaduden erahnbar. Die Gemeinde Riehen hat dem historischen
Dorfbild Rechnung zu tragen und muss verhindern, dass Riehen zu einer gesichts- und iden-
titatslosen Agglomerationsgemeinde verkommt. Dies insbesondere dort, wo sich ein Grund-
stick mit einem entsprechenden Gebdude im Eigentum der Gemeinde Riehen befindet und
sie entsprechende Gestaltungsmaglichkeiten hat. Dem generellen Baubegehren kann ent-
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nommen werden, dass im Bereich, wo sich das Weissenbergerhaus befindet, gar kein Er-
satzneubau geplant ist. Dies bedeutet, dass das Weissenbergerhaus ohne Notwendigkeit ab-
gerissen werden soll. Dies ist angesichts seiner Bedeutung fir das Dorfbild der Gemeinde
Riehen inakzeptabel und der Abriss des Weissenbergerhauses ist nicht zu bewilligen.

Der Abriss des Weisserbergerhauses ist von der Stimmbevélkerung von Riehen viermal ab-
gelehnt worden und das Weissenbergerhaus wurde von der Gemeinde Riehen erst kirzlich
umfassend saniert. Es entspricht einem merkwiirdigen Demokratieverstandnis und einer Ver-
schwendung von Steuergeldern, die fur die Sanierung ausgegeben worden sind, wenn die
Gemeinde das Weissenbergerhaus entgegen dem Willen der Bevdlkerung nunmehr abreis-
sen und die Legitimation dafur klammheimlich im Rahmen eines generellen Baubegehrens
kurz vor den Sommerferien einholen will. Ebenfalls skandalds ist der Umstand, dass es die
Gemeinde Riehen offenbar nicht fir nétig erachtet hat, trotz der geschilderten Bedeutung
des Weissenbergerhauses fir das Dorfbild und des Ensembles mit der denkmalgeschiitzten
Liegenschaft der Einsprecherin und der ebenfalls denkmalgeschutzten Liegenschaft Bahn-
hofstrasse 1 die Denkmalschutzbehérde und den Heimatschutz miteinzubeziehen. Beide
Stellen wurden nicht vororientiert und wussten nichts vom generellen Baubegehren. Es ent-
steht der Eindruck, dass die Gemeinde Riehen unter dem Deckmantel eines Schulprovisori-
ums vollendete Tatsachen schaffen will, um spater freie Hand bei der Benutzung des Areals
zu haben.

Der vorgesehene Ersatzneubau, der an sich gar nicht beurteilt werden kann, weil keinerlei
Detailangaben betreffend Ausgestaltung, Nutzung etc. vorliegen, kann aus verschiedenen
Griinden nicht bewilligt werden.

- Der vorgesehene Ersatzneubau kommt auf zwei Parzellen zu liegen (Parzelle 0575 und
0580). Die Parzellengrenze liegt mitten im vorgesehenen Baukodrper. Dies ist nicht zuléas-
sig und der Ersatzneubau ist in dieser Form nicht bewilligungsfahig.

- Der vorgesehene Ersatzneubau kommt zum Teil auch auf der Griinanlagezome im hinte-
ren Bereich der Parzelle 0580 zu liegen. Dies ist nicht zulassig und der Ersatzneubau ist
auch aus diesem Grund nicht bewilligungsfahig.

- Der vorgesehene Ersatzneubau ist vollig Uberdimensioniert und verletzt insbesondere
das zulassige Mass fur die Gebaufetiefe, die in der Zone 3 maximal 15 m betragen darf.

- Es fehlen elementare Angaben bezlglich Nutzung, Ausgestaltung, Bruttogeschossflache
etc. so dass auch aus diesem Grund keine Bewilligungsfahigkeit vorliegt.

- Der Ersatzneubau verletzt das bereits geschilderte Ensemble, bestehend aus dem histo-
rischen Sieglinhof, dem Weissenbergerhaus und dem Gasthof Schlipf. Der Sieglinhof,
der im Eigentum der Einsprecherin steht, steht unter Denkmalschutz und die Einspreche-
rin beruft sich auf den Umgebungsschutz ihres denkmalgeschutzten Hauses. Der Ersatz-
neubau und der Abriss des Weissenbergerhauses, der fir die Realisierung des Ersatz-
neubau gar nicht erforderlich ist, zerstéren das Ensemble der Gebaude, welche das
Dorfbild pragen und aus diesem Grund erhaltenswert sind. Auch aus diesem Grund darf
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der Ersatzneubau nicht bewilligt werden. Zudem ist die Denkmalschutzbehdrde zwin-
gend in das Verfahren im Zusammenhang mit dem generellen Baubegehren miteinzube-
ziehen.

- Die Parzellen, auf denen der Ersatzneubau realisiert werden soll, liegen in der Gewas-
serschutzzone S 3 und dem Gewasserschutz ist in diesem Bereich besondere Beach-
tung zu schenken. Angesicht der rudimentaren Angaben im generellen Baubegehren
kénne die potentiellen Auswirkungen des geplanten Ersatzneubaus auf das Grundwas-
ser und den Grundwasserverlauf nicht abgeschatzt werden und das generelle Baube-
gehren ist auch aus diesem Grund abzuweisen. Auch das Gewé&sserschutzamt wurde
nicht vorinformiert und hatte keine Kenntnis vom generellen Baubegehren. Auf dem
Areal, auf dem der Neubau realisiert werden soll, stand urspriinglich einmal das mittler-
weile abgerissene Kurhotel Weissenberger und dem Wasser des Immenbachs wird Heil-
wasserqualitat nachgesagt.

8. Das generelle Baubegehren stellt fur die Einsprecherin nur die Vorstufe fur weitaus weiterge-
hende bauliche Vorhaben gemass dem Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum dar. Offenbar will
man samtliche bestehenden Gebaude auf den Parzellen 0575 und 0580 abreissen, um be-
reits jetzt vollendete Tatsachen zu schaffen. Besonders verwerflich ist der Umstand, dass die
Gemeinde Riehen dies gegen den Willen der Bevélkerung im Rahmen eines generellen Bau-
begehrens, welches klammheimlich kurz vor den Sommerferien publiziert worden ist, und
ohne Beizug vom Gewasserschutzamt und vom Heimat- und Denkmalschutz durchsetzen
will.

Das Grundsttick der Einsprecherin mit dem historischen Sieglinhof ist von den im Rahmen
des Entwicklungsrichtplans Dorfzentrum vorgesehenen Massnahmen in einem erheblichen
Mass betroffen, ja geradezu von solchen Massnahmen umzingelt. Neben der Liegenschaft
der Einsprecherin steht seit dem Jahre 2002 ein machtiger, moderner Wohnkubus (Bahn-
hofstrasse 50), erstellt von Architekt Peter Zinkernagel, mit zugehériger Tiefgarage, wenige
Meter neben der nachgenannten geschtzten Linde, wegen der auf der Parzelle Bahn-
hofstrasse §0 im Grundbuch sogar ein Bauverbot auf dem restlichen, noch nicht Gberbauten
Grundstiick eingetragen ist. Hinter dem Sieglinhof, ebenfalls unterirdisch bis ein Meter an die
Baulinie, existiert seit 1970 die Tiefgarage des dortigen Mehrfamilienhauses, welches sich im
Eigentum der Pax-Versicherung befindet. Unmittelbar neben der Liegenschaft der Einspre-
cherin befindet sich getrennt durch einen schmalen Landstreifen das ,Weissenbergerhaus",
welches gemass dem vorliegenden generellen Baubegehren abgerissen werden soll. Vis-a-
vis des Grundstiicks meiner Mandantin, auf der anderen Seite der Bahnhofstrasse, befindet
sich das heutige Parkplatzareal ,Landi Riehen", welches einen offentlichen Parkplatz mit 42
Parkplatzen sowie die Abfallsammelstelle der Gemeinde beinhaltet und welches nach dem
Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum ebenfalls aufgehoben und durch einen Neubau mit Tief-
garage, ca. 12 Meter vom Stamm der nachgenannten Linde entfernt, ersetzt werden soll. Zu-
dem soll im Rahmen des S-Bahnprojekts ein unterirdischer Bahnhof mit Tiefgarage entste-
hen.

All diese geplanten baulichen Massnahmen haben katastrophale Auswirkungen auf das
Grundstlick der Einsprecherin und insbesondere auf die bestehende, 120 Jahre alte,
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dorfbildpragende Linde, welche staatlich geschitzt und deren baumchirurgische Pflege mit
offentlichen Subventionen unterstitzt wird. Durch den Aushub des geplanten Neubaus auf
den Areal des Weissenbergerhauses besteht die grosse Gefahr, dass die Wurzeln der be-
sagten Linde, welche unterirdisch bis weit unter die Bahnhofstrasse reichen, und aller ande-
ren Baume des Sieglinhofs beschadigt werden und die Baume damit schleichend zerstért
werden. Dazu kommt, dass die rund um das Grundstiick meiner Mandantin geplanten Aus-
hubarbeiten den Grundwasserspiegel erheblich verandern wirden, was fatale Auswirkungen
auf die Wasserbezugsmaéglichkeiten der Baume und inshesondere der staatlich geschitzten
Linde hatte.

9. Aus all den genannten Griinden ist das generelle Baubegehren abzuweisen, sofern tber-
haupt darauf eingetreten werden kann.

Freundlithe Grlsse

Beilagen: erwahnt
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